ESSEL Audit Konyvvizsgalo Kft MKVK001109
1162 Budapest, Fertaly u. 7.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A HERMES Befektetési Alapkezel6 Zrt részvényesének

Vélemény

Elvégeztik a HERMES Befektetési Alapkezels Zrt, cégjegyzékszam 01-10-044914 ("a Térsasag")
2023. évi éves beszdmol6janak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2023. december 31-i
fordulénapra készitett mérleghdl — melyben az eszk$zok és forrasok egyezd végosszege 265.944 ezer
Ft, az adézott eredmény 54.322 ezer Ft nyereség -, és az ugyanezen idéponttal végzddo iizleti évre
vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasét is
tartalmazé kiegészitd mellékletbol 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valés képet ad a Tarsasag 2023.
december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végzdé iizleti
évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C.
térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirdsat jelentésiink ,,A
konyvvizsgald éves beszamold kdnyvvizsgalataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtél a vonatkozd, Magyarorszadgon hatilyos jogszabélyokban és a
Magyar Kényvvizsgaléi Kamara ,,A kényvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl és a
fegyelmi eljarasrdl szol6 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kédex
kamarai tag kdnyvvizsgiloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii
kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban
szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt 2023. évi lizleti jelentésébdl allnak. A
vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabély vonatkozé
eléirdsaival sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény”
szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti
jelentés dtolvaséasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az tizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tiinik-e, hogy az lényeges hibds Aallitdst tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli térvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozo eldirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjar6l vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt 2023. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban &sszhangban van a HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt 2023. évi éves
beszdmoléjéval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mds jogszabély a
Téarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhaté és valos képet adé éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastél mentes
éves beszamol? elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
véllalkozas folytatadsara val képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzé tegye a vallalkozas
folytatdsaval kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszdmold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
véllalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond tényezd, kriilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitissal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kdnyvvizsgalé éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsglat soran célunk kelld bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze
nem tartalmaz akdr csalasb6l, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kells
bizonyossdg magas foki bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati
Standardokkal &sszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges
hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabél, és lényegesnek minésiilnek, ha
észszerl lehet az a varakozds, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a
felhasznalok adott éves beszdmol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akér csaldsbol, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll
feliilirasat.
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- Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdnyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriillmények kozott
megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsol6dé kozzétételek észszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a véllalkozas
folytatdsdnak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansdg olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Térsasag vallalkozas folytatdsara vald képességét illetben. Amennyiben azt a kévetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgdléi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Erte’keljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitdé mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves
beszamolodban teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek €s események valos bemutatésa.

Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomdasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossédgait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. majus 28.
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1023 Budapest Orgona u.8.
a vallalkozas cime

2023.12.31

mérleg és eredménykimutatas

Budapest, 2024. majus 28.




13024301663011401
statisztikai szamjel

01-10-044914

cégjegyzék szama
HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt.
MERLEG Eszkozok (aktivak)
2023.12.31.
El6z6 El6z6 év(ek)
Sorszam A tétel megnevezés &v Médositasai Targyév

a b [ d e
01, |A. Befektetott eszkOzOK (02+10+17. SOTOK) 161 505] 161374
02. . IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 0 0
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. 2. Kisérletii fejlesztés aktiv értéke
05. 3. Vagyoni ertékl jogok
06. 4. Szellemi termékek
07. 5. Uzleti vagy cégérték
08. 6. Immaterialis javakra adott elélegek
09. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-16. sorok) 195 64
11. 1. Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értéki jogok
12. 2. Mlszaki berendezések, gépek, jarmavek 195 64
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek
14. 4. Beruhazasok, feltjitasok
15. 5. Beruhazasokra adott elélegek
16. 6. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
7. |W. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

(18.-26. sorok) 161 310 161 310
18. T. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
19. 2. Tartésan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban
20. 3.Tartos jelentds tulajd.részesedések
21, 4.Tart.adott kolcs.jelentds tul.rész.viszban lévének
22. 5. Egyéb tartds részesedés
23. 6. Tartésan adott kdlcsoén egyéb részesedési viszonyban all6 valllakozasban
24. 7. Egyéb tartosan adott kolcsén
25. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd érntékpapir 161 310 161 310,
26 9. Befektetett pénziigyi eszk6zok éntékhelyesbitése

Budapest, 2024. majus 28.
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13024301663011401
statisztikai szamjel

01-10-044914

cégjegyzék szama
HERMES Befektetési Alapkezel6 Zrt.
MERLEG Eszkozok (aktivak)
2023.12.31.
El6z6 El6z6 év(ek)
Sorszam A tétel megnevezés év moédositasai Targyév

a b c d e
27. B. Forgoeszkozok (28+34+40+47 Sorok) 47 933 103 381
28. I. KESZLETEK (29-33. sorok) 0 0
29. 1.Anyagok
30. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31. 3. Késztermékek
32. 4. Aruk 0 0
33. 5. Készletekre adott eldlegek

TJTE'K'BMK (35355010 x 4022 23 917
35. 1. Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 8652 15259
36. 2. Kovetelesek kapcsolt vallalkozassal szemben

3.Kovetelések jelentds tulajdoni rész.viszban lévével szemb

37. 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
38. 5. Véltokovetelések
39. 6. Egyeb kovetelések 2756 8658
40, |il. ERTEKPAPIROK (41.46. SOroK) 0 0
41. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42. 2.Jelentds tulajdoni részesedés
43, 3. Egyéb részesedés
44, 4. Sajat részvények, sajat tzletrészek
45. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
46. 6.Ertékpapirok ért.kul.
47 IV. PENZESZKOZOK (48+49. sorok) 36 525 79 464
48. 1. Pénztar, csekkek 302 286
49. 2. Bankbetétek 36 223 79178
50. C. Aktiv idobeli elhatarolasok (51-53. sorok) 930 1189
51. 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 802 801
52, 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 128 388
53. 3. Halasztott raforditasok

| 54. IESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (A+B+C) | 210355' | 265944"

Budapest, 2024. majus 28
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13024301663011401
statisztikai szamjel

01-10-044914

cégjegyzék szama
HERMES Befektetési Alapkezels Zrt.
MERLEG Forrasok (passzivak)
2023.12.31.
El6zo El6z6 év(ek)
Sorszam A tétel megnevezés ov Modositasai Targyév
a b c d e
55. D. Sajat toke (52.-59. sorok) 203 76(3 258 088
56. |l JEGVZETT TOKE 700 000 700 000
57. ebbdl: visszavas. Tulajdoni részesedés névértéken
58. Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
59. IIl. TOKETARTALEK
60. IV. EREDMENYTARTALEK 56 012 103 766§
61. V. LEKOTOTT TARTALEK
62. VI. ERTEKELESI TARTALEK
63. VIl. ADOZOTT EREDMENY 47 754 54 322
64, |E. Céltartalokok (61.-63. SOroK) BI of
65. 1. Céltartalék a varhato kételezettségekre
66. 2. Céltartalék a jovObeni koltségekre
67 3. Egyéb céltartalék
68. F. Kotelezettsegek (I+ILII. SOroK) 5792] 7 052
69. I. Hatrasorolt kételezettségek
70. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTS. (67.-74.sorok)
71. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk
72. 2. Atvaltoztathatd kotvények
73. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol
74. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
75. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
76. 6. Tartds kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben
T 7. Tartos kotelezettség jelentds tul. részesedési viszonyban lévé vallalkozassal
szemben
78. 8. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
79, Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (76 183 .50 5792] 7 052]
80. 1. Révid lejaratu kolcsonok
81. 2. Rovid lejaratu hitelek
82. 3. Vev6tdl kapott ellegek
83. 4 Kotelezettségek aruszall.-bol és szolgaltatasbal (szallitok) 348 478}
84. 5. Valtétartozasok
85. 6. Rovid lejaratu kotelezetts. Kapcs vallalkozassal szemben
86. 7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé
vallalkozassal szemben

87. 8. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 5 444 6 574
88. G. Passziv idobeli elhatarolasok (85.+87.sorok) 810 80
89. 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0
90. 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 810 804
91. 3. Halasztott bevételek

WWK(PASSZWZESEN(W»B-F*-G) 210 368] | 265 944

[

Budapest, 2024. méjus 28.
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13024301663011401

statisztikai szamjel
01-10-044914
cégjegyzék szama
HERMES Befektetési Alapkezel6 Zrt.
"A" EREDMENYKIMUTATAS (Osszkoltség eljarassal)
2023.12.31.
El626 év(ek)
Tétel-szam A tétel megnevezés EI526 év médositasai Targyév
a b c d e
01 Belf6ldi ertékesités netto arbevétele 97 703 127 377
02 Export értékesités nettd arbevétele
I Ertékesités netto arbevétele (01.+02.) 97 703 1@
. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04.) q 0|
03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa
04 Sajat eldallitdsu eszkdzok aktivalt értéke
. Egyéb bevételek 522) 3
- ebbdl visszairt értékvesztés
05. Anyagkéltség 30 4
06 lgénybe vett szolgaltatasok értéke 10 658 14 681
07 Egyéb szolgaltatasok értéke 450 538
08 Eladott aruk beszerzési értéke
09. Kozvetitett szolgaltatasok értéke 588
V. Anyagjelleg raforditasok (05+06+07+08+09) 11726
10. Bérkoltség 24 000
11: Személyi jellegl egyeb kifizetések 7 5:1
12. Bérjarulékok 2921
V. |Személyi jellegu raforditasok (10+11+12) 34 345
VI Ertékcsdkkenési leiras 132
VIl |Egyeb raforditasok 6 222
- ebbdl értékvesztés
A. UZEMI (UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE
(I £ +HNLAV.-V.-VIL-VILL.) 45 800 49742
13. Kapott osztalék és részesedés
ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
14 Reészesedesekbdl szarm.bevétel, arfolyamnyereség
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
15 Befekt.penzlgyi eszk.kamatai, arfolyamnyeresége 4 500! 4 500
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
16 Egyeb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 2 665 5454
ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
17. Peénzugyi maveletek egyéb bevételei 1 0
Vil Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17 sorok) 7166 9 954
18 Részesedésekbol szarm.raforditasok, arf.veszteség
ebbdl kapcsolt vallalkozas
19 Befektetett pl-ieszkbol szarm raf. arfolyamveszteség
ebbdl kapcsolt vallalkozas
20. Fizetendé kamatok és kamat jellegi raford.
ebbdl kapcsolt vallalkozasnak
21 Bef.pu-i eszk. értékvesztése
22 Pénzlgyi maveletek egyéb raforditasai 0 1
ebbo! ert.Kul.
IX. |Pénzﬁgyi miuveletek raford.(18+19+20+21+22) 0| 1
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) 7166 9953
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 52 966 59 695
X. Adofizetési kotelezettség - tarsasagi ado 5212| 5373
D ADOZOTT EREDMENY (= C-X) 47 754 54 322

Budapest, 2024. majus 28.
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HERMES Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Miitkodo Részvénytarsasag

KIEGESZITO MELLEKLET
A HERMES BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.
2023.12.31-1
EVES BESZAMOLOJAHOZ

Budapest, 2024. majus 28.
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1. Altalinos rész

1.1 A tarsasdg bemutatdasa

Cég neve: HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt.
Alapitas: 2003.06.02.

Székhely: 1023 Budapest, Orgona u. 8.
Cégjegyzékszam: 01-10-044914

Adodszam: 13024301-2-41

Statisztikai szamjel: 13024301-6630-114-01

Tevékenység: 6630 Alapkezelés

A HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt. a beszamolasi idészakban rendszeres gazdasagi tevékenységet
székhelyén kiviil nem folytatott, telephelye illetdleg fidktelepe nincs.

1.2 Tulajdonosi szerkezet

A tarsasagban kozvetlen befolyasold részesedéssel rendelkezo tulajdonos:

VIKING Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Zrt. 1023 Budapest, Orgona u. 8.

A tulajdoni hanyaddal egyez6 szavazati arany: 100%

A részvénytarsasag részvénytokéjét tizezer db egyenként 10 000 Ft névértékii, névre szold torzsrészvény

testesiti meg, amelyek nyomdai aton kertiltek eléallitasra.

1.3 Befolyas kapcsolt vallalkozdasokban
A HERMES Alapkezeld Zrt. a mérleg fordulonapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal, dontd
befolyassal, amely a szamviteli eldirasok szerint leanyvallalatanak, k6zos vezetést vallalkozasnak, tarsult

vallalkozéasnak, egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozasnak mindsiil.

A gazdalkodd a fordulonapon egyetlen tarsasagban sem rendelkezett tobbségi befolyassal, sem mindsitett
tobbségi befolyassal.

1.4 A beszamolo kozremiikodoi

A konyvvezetésért és a beszamold elkészitéséért felelos személy: Kolozsvari Laszlé Sandor, regisztracios
szama: 194658.

A beszamol¢ aléirasara Fekete Julianna (2083 Solymar, Kisfaludy utca 1.) vezérigazgatd kotelezett.

A beszamol¢ auditalasat az ESSEL AUDIT Konyvvizsgald Kft. végezte, a konyvvizsgalatért felelds személy
Dr. Sasvari Laszl6 kamarai tag konyvvizsgalo, MKVK 001630.

1.5 Az iizleti év

Jelen beszamold a 2023. januar 01- 2023. december 31. idészakot 6leli fel, a mérleg forduldnapja 2023.
december 31. A mérlegkészités napja 2024. januar 31.

1.6 A beszamolo nyilvanossdga

A szamviteli beszamolo és az ahhoz kapcsolodo kiegészité informaciok, jelentések felkeriilnek a Tarsasag
honlapjara, valamint a jogszabalyok altal el6irtaknak megfelelden keriil letétbehelyezésre, megkiildésre.



2. A szamviteli politika fobb vondsai

2.1 Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamolo a hatalyos magyar szamviteli eldirasok és a HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt. kialakitott
szamviteli politikaja szerint keriilt 6sszeallitasra.

A konyvek vezetése forintban torténik, a beszamoldban az adatok ezer forintban keriilnek feltiintetésre.
A beszamol6 bazis és targyiddszaki adatai sszehasonlithatdak.

2.2 A beszamolo valasztott formdja és tipusa

A HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt. a targyid6szakra az el6zd évhez hasonld éves beszamolot készit,
amely un. fiiggdleges tagolasi mérleget és eredmény kimutatast tartalmaz (,,A”valtozat). Az eredmény
megallapitasanak modja: Osszkoltség eljaras.

Az éves beszamold részét képezo kiegészitd melléklet a hatalyos szamviteli eldirasoknak megfelelden késziil,
mely tartalmazza a Sztv. el6irasain tilmenden a tarsasag specifikus tevékenységéhez (alapkezelés) kapcsolddo
egyéb jogszabalyi eldirasokban foglaltakat is.

Az Alapkezeld a szamviteli beszamoldval 6sszhangban a hatalyos el6irasoknak megfeleld tartalommal iizleti
jelentést is készit.

2.3 Ertékelési eljdrdsok, médszerek
Devizas értékelés

A vallalkozas a kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkdzok és kotelezettségek bekeriilési értékét a szamlavezetd bank
altal kozzétett kereskedelmi kozéparfolyamon allapitja meg.

A mérlegben a meglévo valuta- és devizaallomanyt, illetve a kiilfoldi pénzértékre szold (értékvesztéssel és
visszairassal modositott) koveteléseket és kotelezettségeket a mérleg forduldnapi, a szamlavezetd altal
kozzétett kereskedelmi kozéparfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki.

Valos értékelés

A tarsasag az eszkozei és forrasai kozott nyilvantartott pénziigyi instrumentumok Sztv.-ben meghatarozott
korére nem alkalmazza az 59/A-59/F. §-okban 1év6 valds értéken torténd értékelési szabalyokat.

Immateridlis javak, targyi eszkoziok értékelése

Az eszkdzoket bekeriilési értéken (beszerzési aron) veszi alloméanyba a Tarsasag, a terv szerinti értékcsokkenés
elszamolasa negyedévente torténik.

Meérlegkészitéskor — a rendelkezésre allo informaciok alapjan — a vallalkozés elvégzi az eszkozok egyedi
értekelését a terven feliili értékesokkenés elszamolasa vagy visszairasa érdekében.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok terv szerinti értékesokkenésének meghatarozasa a bruttd érték
alapjan, linearis modon torténik.

A 200 ezer Ft egyedi beszerzési érték alatti vagyoni értékii jogokat, szellemi termékeket és targyi eszkdzoket
(az altalanos rendeltetésti szamitastechnikai eszkdzoket és egyéb miiszaki irodai gépeket, berendezéseket,
felszereléseket) hasznalatba vételkor egy 6sszegben elszamolja.



Készletek elszamoldsa, értékelése

A tarsasag a készleteket (szerszam, miiszer, felszerelés, stb.), valamint az egyéb anyagokat beszerzéskor
azonnal koltségként szamolja el. Ev végén a fel nem hasznalt anyagokrol leltart készit és a zard készletet a
legutolsé vasarlasok beszerzési ara alapjan (FIFO modszerrel) értékeli.

A kovetelések értékelése

A mérleg fordulonapjan fennallo koveteléseket a vevok, az adosok egyedi mindsitésével értékelni kell, és
értékvesztést kell elszamolni a varhatoan tartds és jelentds veszteségjellegii kiilonbozetre, a rendelkezésre allo
informaciok alapjan. A részletes szabalyokat az Eszkozok és forrasok értékelési szabalyzata tartalmazza.

Az értékpapirok besoroldsa és értékelése

A Tarsasag nem végez portfolidkezelési tevékenységet.

Tovéabba nem kezeli az Ugyfelek pénzeszkozeit és egyéb pénziigyi eszkozeit, értékpapirjait, mindez a
Tarsasagtol fliggetlen szamlavezetdvel (forgalmazoval) kotott szerzodés alapjan torténik, amelyért a feleldsség
a szamlavezetdt (forgalmazot) terheli.

Az értékelés soran igy csak a sajat tulajdont értékpapirok besorolasarol, illetve értékelésérol van szo.

e A befektetett pénziigyi eszkozok kozott azokat a részesedéseket (részvény, iizletrész, kockazati
tokerészvény, nyiltvégli befektetési jegy, stb.) és tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat kell
kimutatni, amelyeket befolyasolasi, iranyitasi, ellenrzési lehetoség elérése érdekében, vagy tartos
Jjovedelemszerzés (osztalék, illetve kamat) céljabol szerzett be a tarsasag, illetve lejaratuk a targyévet
kovetd évben még nem esedékes.

e A forgoeszkozok kozott azokat a nem tartds befektetésként vasarolt hitelviszonyt megtestesits
értékpapirokat (kotvény, kincstarjegy, zartvégli befektetési jegy, karpotlasi jegy, stb.), illetve tulajdoni
részesedést jelentd befektetéseket kell kimutatni, amelyek forgatisa kamatbevétel vagy
arfolyamnyereség szerzését szolgaljak.

Kotelez6 az atsorolas, ha objektive megsziinik a tartdssag, mert a fordulonaphoz viszonyitva az értékpapir
futamideje egy éven beliil lejar.

Mind a befektetett pénziigyi eszkozok, mind a forgoeszkdzok kozott kimutatott értékpapirokat bekeriilési
(beszerzési értéken) kell allomanyba venni. Az alloméanycsokkenést, a tulajdoni részesedést jelentd
befektetések esetében atlagos (stlyozott) beszerzési arral, a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében
FIFO mddszerrel kell elszamolni.

Meérlegkészitéskor — a rendelkezésre allo informacidk alapjan — el kell végezni az értékpapirok egyedi
értékelését és értékvesztést kell elszamolni, ha a konyv szerinti érték tartosan és jelentésen magasabb a piaci
értéknél. A részletes szabalyokat az Eszkozok és forrasok értékelési szabalyzata tartalmazza.

Pénzeszkozok értékelése

A pénzeszkozdket a vallalkozas a banki értesitdn, kivonaton szerepld értékben, devizas tételek esetén azoknak
a szamlavezetd bank altal kozzétett kereskedelmi kozéparfolyamon szamitott forint ellenértékén veszi
nyilvantartasba és a mérlegben is hasonléan szerepelteti.

Céltartalék képzés

A céltartalék képzés mértékét és Gsszegét az ligyvezetdség hatirozza meg a rendelkezésre 4ll6 informaciok
alapjan. Az Eszkozok ¢és forrasok értékelési szabalyzata tartalmazza a tarsasag fennalld fizetési
kotelezettségeire az Sztv. eldirasa szerinti céltartalék képzés eseteit és szamitasi modjat.



3. A vagvoni, pénziigyi és j0vedelmi helyzet értékelése

A vallalkozas a valds vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzetét, eszkozei és forrasai Osszetételét, a sajat toke
¢s a kotelezettségek alakulasat, a likviditas és fizetoképesség, valamint a jovedelmezdség €s ezek valtozasainak
bemutatasat az alabbi mutatészamokon keresztiil kivanja értékelni:

Vagyoni helyzet elemzése

Eszkozok és forrasok, sajat t6ke elemzése

- megoszlasi viszonyszamok az egyes eszkoz- és forrascsoportokon, eszkoz- és
forrasfécsoportokon beliil, illetve a mérlegfoosszeghez viszonyitottan, igy kiilondsen az alabbi
mutatok szamitasa:

o Befektetett eszk6zok aranya: befektetett eszkozok/Gsszes eszkoz

Befektetett eszkozok fedezete: Sajat toke/Befektetett eszkdzok

Forgoeszkozok aranya: forgoeszkozok/osszes eszkdz

Toke ellatottsagi mutato: Sajat toke/Forrasok dsszesen

Sajat toke — jegyzett toke arany: Sajat toke/Jegyzett toke

Tokefesziiltség: 1degen toke/Sajat toke

Netto forgotoke: a forgdeszkozok érteke csokkentve a rovid lejarati kotelezettségek

Osszegével.

O O O O O O

Péncziigyi helyzet elemzése

- cash flow kimutatas a Sztv. 7. melléklete szerinti formatumban, tovabba az alabbi mutatoszamok:
o Eladosodottsag foka: Kotelezettségek/Eszkozok Gsszesen
o Likviditasi mutato 1. = forgoeszkdzok / rovid lejarata kotelezettségek
o Likviditasi mutaté 1. = forgéeszk6zok — készletek / rovid lejarath kotelezettségek

A jovedelmezoség elemzése
Alkalmazott mutatok:
o Tokearanyos adozott eredmény (ROE): Adozott eredmény/Sajat toke
o Eszkozaranyos jovedelmezoség (ROI): Addzott eredmény/Eszkozok dsszesen

Mutaté megnevezése 2022 2023 Valtozas
Befektetett eszk6zok aranya 76,8% 60,7%| -21,0%
Befektetett eszkozok fedezete 126% 160% 26,9%
Forgoeszkdzok aranya 22,8% 38,9% 70,5%
T6ke ellatottsagi mutatd 96,9% 96,3% -0,6%
Sajat t6ke-jegyzett téke ardnya 204% 258,1% 26,5%
T6kefesziiltség 0,0% 0%

Nettd forgdtSke (eFt) 42.141 96.329 | 128,6%
Eladdsodottsag foka 2,8% 2,7% -3,6%
Likviditasi mutato |I. 828% 1466% 77,1%
Likviditasi mutato Il. 828% 1466% 77,1%
T6kearanyos jovedelmezdség 23,4% 21,0%| -10,3%
Eszkozardnyos jovedelmezdség 22,7% 20,4%| -10,1%

i



Vagyoni helyzet elemzése

A befektetett eszkozok zaro allomanyat a sajat toke az elézd évben 126 %-ban, a targyévben 160 %-ban
fedezte.

A forrasokban a sajat toke aranya az el6z6 évihez viszonyitva gyakorlatilag egyez6 szintii, 96,3%.

Az adozott eredmény 13,8 %-kal nétt az eléz6 évihez képest. Az addzott eredmény (54.322 eFt) noveli a sajat
tokét. Tekintve, hogy targyévben nem volt osztalékfizetés az eldzd évi adozott eredmény teljes mértékben
novelte a sajat tokét. A sajat toke strukturajaban a jegyzett toke dsszege nem valtozott.

A gazdalkodonal idegen toke igénybevételére nem kertilt sor.

Péncziigyi helyzet elemzése

A tarsasag mind rovid, mind hosszu tavu likviditasi rataja, amely a korabbi évben is kiemelkedéen magas

értéket mutatott, most is nagyon erés. A gazdalkodas mind révid, mind hosszi tava likviditdsa magas szinten
biztositott.

Az Sztv. 7. szama melléklet szerinti Cash flow-kimutatasa az 1. sz. mellékletként keriilt csatolasra.
A jovedelmezioség elemzése

Az alapkezeld arbevétele az el6zd évi 97.703 eFt-rol 127.377 eFt-ra valtozott az egyik kezelt alap piaci
aktivitasa novekedésének, valamint egy Gj alap kezelésébol szarmazd arbevétel kovetkezményeként.

Targyévben a Tarsasag a tokearanyos és az eszkdzaranyos jovedelmezdséget szinten tartotta. A mutatdszam

minimalis csokkenésének oka, hogy mivel a tarsasag nem fizetett osztalékot, ezért a hanyadosban szerepld
sajat toke, illetve eszkdzok dsszesen, mint osztdszam jelentdsen ndvekedett.

4. A mérleghez kapesolodo kiegészitések

Immaterialis javak, targyi eszkozok

A tétel megnevezés Eloz6 év | Targyév

A/L. IMMATERIALIS JAVAK

. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
. Kisérleti fejlesztés aktiv értéke
. Vagyoni értékii jogok

. Uzleti vagy cégérték

. Immaterialis javakra adott el6legek

1
2
3
4. Szellemi termékek
5
6
7

. Immaterialis javak értékhelyesbitése

A/IL. TARGYI ESZKOZOK 195 64
1. Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékii

jogok

2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 195 64

3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek




A tarsasag targyi eszkozeinek-, az immaterialis javainak-, és az elszamolt értékcsokkenés allomany-
valtozasat a kovetkezo tablazat mutatja:

e Ft
Megnevezés Yagyoni SHERY [MGSzak] gé"’ Beruhazasok
jogok berendezés
Bruttd €. Nyitd 9 048 3576 0
Novekedés 0 0 0
Csokkenés 0 0 0
Brutté €. Zaro 9048 3576 0
Megnevezés Yagyoni Pl | MRS zaol ?ép’ Beruhazisok
jogok berendezés

E.cs. Nyito all. 9 048 3 381
Novekedés 0 132
Csokkenés 0 0
E.cs. Zaré 9048 3518
Konyv.sz. nettd €. 0 63
Téargyévi écs. 0 132
Ebbdl terv szerinti 0 132

linedris 0 132

Befektetett pénziigyi eszkiozok, készletek, értékpapirok

A tétel megnevezés Fl16z6 év Targyév
A/IL. BEFEKTETETT PENZUGYI 0 0
ESZKOZOK
1. Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban
2. Tartdsan adott kdleson kapcesolt
vallalkozasban
3. Tartos jelentds tulajd. részesedések
4. Tart.adott kdlcs.jelentds tul.rész. viszonyban
l1évonek
5. Egyéb tartds részesedés
6. Tartdsan adott kdleson egyéb részesedési
viszonyban allo vallalkozasban
7. Egyéb tartdsan adott kdlcson
8. Tartds hitelviszonyt megtestesito értékpapir 161310 161310
9. Befektetett pénziigyi eszk6zok
értékhelyesbitése

A befektetett pénziigyi eszkdzok korabbi idészakban vasarolt allampapirbol allnak.

A befektetett pénziigyi eszkozokkel kapesolatban értékvesztés elszamolasara nem Keriilt sor.



Kovetelések

A kovetelések részben vevokkel (Alapokkal) szembeni kvetelések, részben a december havi tevékenység
kiszamlazasa miatt (amelyek a beszamolo készités idopontjaig pénziigyileg realizalddtak), részben pedig adott
eloleg. Itt keriilt kimutatasra a kezelt alapokat terhel6, de az Alapkezel6 altal bevallott és megfizetett kiilonado

Osszege is.

A kovetelések tényleges, fizetett bekeriilési értéken értékeltek. Ertékvesztés képzése nem valt sziikségessé.

A tétel megnevezés

El6z6 év

Targyév

B/IIl. KOVETELESEK

11 408

23 917

1. Kovetelések aruszallitasbol és
szolgaltatasokbdl (vevok)

8652

15259

2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban
1évo vallalkozassal szemben

4. Sajat részvények, sajat tizletrészek

5. Valtokovetelések

6. Egyéb kovetelések

2756

8658

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kdvetelések nem meriiltek fel.

Aktiv idobeli elhatarolds

A bevételek aktiv idobeli elhatarolasa a befektetett eszkdzok utan idéaranyosan jaré kamatokat tartalmazza.

Sajat toke

A tétel megnevezés El6z6 év| Targyév
C. Aktiv id6beli elhatarolasok 930 1189
1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 802 801
2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli 128 388

elhatarolasa

3. Halasztott raforditasok

A tétel megnevezés El6z6 év | Targyév
D. Sajat téke 203766| 258 088
. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
ebbdl: visszavas. tulajdoni részesedés
névértéken
II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT
TOKE (-)
11I. TOKETARTALEK
IV. EREDMENYTARTALEK 56012 103 766
V. LEKOTOTT TARTALEK
VI. ERTEKELESI TARTALEK
VII. ADOZOTT EREDMENY 47 754 54322




A vallalkozas az eldz6 évi eredményét eredménytartalékba helyezte, az iizleti év eredménye novelte a sajat
toke allomanyt.

Céltartalékok

A véllalkozas az tizleti évben nem képzett céltartalékot.

Kotelezettségek

A kotelezettség allomany részben a miikodéssel kapcsolatos szallitoi kotelezettségeket, részben a kozterheket
tartalmazza, amelyek koziil az esedékesek pénziigyi rendezése hataridoben megtortént.

A tétel megnevezés El6z6 év| Targyév
F/II1. ROVID LEJARATI] 5792 7 052
KOTELEZETTSEGEK

1. Rovid lejarata kolesonok
2. Rovid lejaratu hitelek

3. Vevotdl kapott eldlegek

4 Kotelezettségek aruszall.-bol és szolgaltatasbol 348 478

5. Valtotartozasok

6. Rovid lejarata kotelezettség kapces.
vallalkozassal szemben

7. Rovid lejarata kotelezettségek jelentos

tul. viszonyban 1évo vallalkozassal szemben

8. Egy¢éb rovid lejarata kotelezettségek 5444 6574

Passziv idobeli elhatdarolasok

A tétel megnevezés Eloz6 év| Targyév
G. Passziv idobeli elhatarolasok 810 804
1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli 810 804
elhataroldsa
3. Halasztott bevételek

A passzivakban szerepld targyiddszaki koltségek alapvetéen a konyvvizsgaldi dijat tartalmazzak 508 eFt
értékben, valamint tizemeltetési koltséget.



5. Eredmény kimutatashoz kapcsolédé kiegészitések

A vallalkozas eredményét alakitd tényezok az iizleti évben (adatok e Ft-ban):

Bevételek
A tétel megnevezés El6z6 év Targyév

Belfoldi értékesités nettd arbevétele 97703 127377
Export értékesités nettd arbevétele

Ertékesités netté arbevétele 97 703 123 377
Aktivalt sajat teljesitmények értéke

Egyéb bevételek 522 3
- ebbdl visszairt értékvesztés

Pénziigyi miiveletek bevételei 7 166 9 954

A tarsasag arbevételét az alapok kezeléséért kapott alapkezelési dij és a tovabbszamlazott szolgaltats
arbevétele képezte. Az arbevétel ndvekedését részben az egyik kezelt alaphoz kapcsolodd dijbevétel
emelkedése okozza, részben egy 1j alap kezelésébdl szarmazd arbevétel.

A pénziigyi miiveletek bevételében az allamkotvény kamatjai szerepelnek, valamint a kapott bankkamat.

Az Alapkezelé a beszdmolasi iddszakban exportértékesitést nem teljesitett, exporttamogatast nem vett
igénybe, valamint semmilyen egyéb vissza nem téritendé tamogatast nem kapott, illetve nem szamolt el.

Raforditisok
A tétel megnevezése El6z6 év| Targyév
Anyagjellegii raforditasok 11 726 16 373
Bérkoltség 24 000 44 750
Személyi jellegli egyéb kifizetések 7 424 7 850
Bérjarulékok 2921 5705
Személyi jellegii raforditasok 34 345 58 305
Ertékesokkenési leiras 132 132
Egyéb raforditasok 6222 2 828
Pénziigyi miiveletek raford. 0 1

Az anyagjellegii raforditdsokban 4 eFt anyagkdltség, 14 682 eFt értékben az igénybevett (jogi, szamviteli,
szamitastechnikai, kommunikaciés) szolgéltatasok ellenértékei, a bankkoltség valamint a kozvetitett
szolgaltatasok értéke keriilt elszamolasra.

Eredmény, addfizetési kitelezettség

UZEMI (UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE 45 800 49 742
PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE 7 166 9 953
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 52 966 59 695
Adofizetési kotelezettség 5212 5373
ADOZOTT EREDMENY 47 754 54 322




A tarsasag 2022 évre vonatkozoan nem fizetett osztalékot, a 2023. évre sem tervezi.

A tarsasagi ado megallapitasara a vonatkozo jogszabalynak megfeleloen, az altalanos szabalyok szerint keriilt
SOr.

A tarsasagi ado alapjat az elszamolt értékcsokkenés (132 eFt) novelte, €s az adotérveény szerinti értékcsokkenés
ugyanazon Osszeggel (132 eFt) csokkentette.

6. Tajékoztato adatok

Vezetd tisztségviselok, juttatasok

Vezeto tisztségviselok jarandosdgai Osszeg eFt
Ugyvezetés 26 400
Igazgatdsagi tagok 0
FeliigyelO bizottsagi tagok 0
Osszesen 26 400

A fentieken tilmenden a vezetd tisztségviselok egyéb juttatasban nem részesiiltek, résziikre folydsitott eldleg,
koleson, neviikben vallalt garancia nem fordult el6.

Konyvvizsgalo dltal felszamitott dijak

A targyévi iizleti évre vonatkozdan a konyvvizsgalo éltal kizardlag konyvvizsgalati dij keriilt felszamitasra,
mas szolgaltatiasokat ellenérték fejében a konyvvizsgalé nem nyujtott. A beszamold kényvvizsgalataért
felszamitott dij 6sszege: 400.000 Ft+ AFA.

Létszam, bérkoltség

A tarsasag a targyiddszakban 4 f6 atlagos allomanyi létszamban foglalkoztatott alkalmazottakat, résziikre
44 750 eFt munkabér keriilt kifizetésre, személyi jellegii kifizetésként 7 850 eFt keriilt elszamolasra.

Veszélyes hulladékok, kérnyezetre kdros anyagok, kornyezetvédelemmel kapcsolatos tételek
A tevékenység jellegébol adddoan a vallalkozasnal az iizleti évben nem meriiltek fel.
Egyéb tdajékoztatds

Az Alapkezel6 tulajdonosi struktiraja 2024. marcius 5. napjan az alabbiak szerint valtozott:
- VIKING Zrt. 60%
- MIA Holding Kft. 40%

A Tarsasagnak nincsenek Iényeges, jovobeli varhato veszteségre vonatkozo varakozasai a covid-19 jarvanyhoz
kapcsolodoan.

A Tarsasag nem rendelkezik Bszt. szerinti portfoliokezelési tevékenységi engedéllyel, igy az iigyfél tulajdonat
képezd pénzeszkozok és pénziigyi eszkozok nem keriilhetnek a Téarsasag birtokaba, nyilvantartasaban a
portfolié kezeléssel osszefiiggésben keletkezd vagy kozvetleniil annak céljara szolgald eszkozok, forrasok,
bevételek, koltségek és raforditasok nem mutathatok ki. Engedély hianyaban nem Kkeriilhet a Téarsasag
birtokéaba portfoliokezelés céljara az tigyfél altal rendelkezésre bocsétott pénzeszkoz, illetve a portfolidkezelés
soran az iigyfél javara befolyt pénzeszkdz. A Tarsasag a letétkezel6nél nem nyitott és a jovében sem kivan
nyitni Bszt. szerinti portfoliokezeléssel dsszefliggésben az iigyfél pénzeszkozeinek nyilvantartasara szolgalo
letéti szamlat.



Az Alapkezel6 tekintettel arra, hogy Bszt. szerinti tevékenységet nem végez, a Bkr. 17. §-anak 2., 4., 11., 23.
pontjai szerinti adatokat beszamoldjaban nem szerepeltet.

A tarsasag alapkezelésében a kovetkezo, zart korben kibocsatott, nyiltvégii ingatlan alapok voltak a beszamolo
forduldnapjan:

Befektetési Alap megnevezése Netto eszkozérték 2023.12.31.

napjdan Ft
HERMES Ingatlan Befektetési Alap ..megsziinési eljaras alatt” 5208 136 849
Omega Ingatlan Befektetési Alap 1784 010205
Martonlak Ingatlan Befektetési Alap mm 10 840 296 376
RV Ingatlan Befektetési Alap 12 979 730 750

Budapest, 2024. majus 28.

a vallalkozas képyiseldje



HERMES BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT
Cégj. sz.:01-10-044914

CASH-FLOW KIMUTATAS

2023. 12. 31.

1. sz. melléklet

Terv Tény
Szokasos tevékenységbél szarmazo pénzeszkdz-valtozas
l. 42590 42939
(Mikodeési cash-flow 1-13. sorok)
1.|Addzas eldtti eredmény + 48000 59695
2.|Elszamolt amortizacio + 130 132
3.|Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete + 0 0
5.|Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 0 0
6.|Szallitéi kotelezettség valtozasa + 155 130
7.|Egyeb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + 150 1130
8.|Passzividobeli elhatarolasok valtozasa + 350 -6
9.|Vevbkovetelés valtozasa + -430 -6607
10. F‘orgo?szkézbk (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkil) 1500 5902
valtozasa +
11.|Aktividébeli elhatarolasok valtozasa + 55 -260
12 |Fizetett, fizetend6 adé (nyereség utan) - -4320 -5373
13.|Fizetett, fizetend® osztalék, részesedés - 0 0
14. Egyéb
I Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkdz-valtozas " g
' (Befektetési cash-flow, 14-16. sorok)
15.|Befektetett eszkdz0k beszerzése -
16.|Befektetett eszkdz0k eladasa +
17.|Kapott osztalék, részesedés +
i Pénzligyi miveletekbdl szarmazo pénzeszkdz-valtozas . o
' (Finanszirozasi cash-flow, 17-27. sorok)
18.|Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0 0
Kotveny, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
19,0 ; 0 0
kibocsatasanak bevétele +
20.|Hitel és kdlcson felvétele + 0 0
Hosszu lejaratra nyljtott kdlcsondk és elhelyezett
21.|bankbetétek torlesztése,
megszintetése, bevaltasa +
22.|Veglegesen kapott pénzeszkodz +
23.|Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszalliltas) - 0
Kétvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir
24 i 0 0
visszafizetése -
25 |Hitel és kdlcson térlesztése, visszafizetése - 0 0
Hosszu lejaratra nyujtott kdlcs6ndk és elhelyezett
26. . 0 0
bankbetetek -
27.|Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati
28|, ) s 0 0
kotelezettségek valtozasa +
V. Pénzeszkézok valtozasa (. £ll. £Ill. sorok) 42590 42 939

Budapest, 2024. majus 28.
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HERMES Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag
01-10-044914
13024301-6630-114-01

Uzleti jelentés

2023

Budapest, 2024. majus 28.

---------------------------------

a villalkozds képviseljje



A HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt. 2003-ban alakult, f6bb adatai:

Cég neve: HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt.

Cime: 1023 Budapest, Orgona u. 8.

Adoszama: 13024301-2-41

Cégjegyzék szama: 01-10-0444914

Statisztikai szamjele: 13024301-6630-114-01

PSZAF engedély szima, kelte:111/100.059/2003;2003.06.23.

Tulajdonosi szerkezet

A 2023.1izleti évben Tdrsasdg egyszemélyes tulajdonosa a VIKING Ingatlanforgalmazo- és hasznosité
Zrt. volt. A kibocsatott részvények adatai:

Részvényfajta: torzsrészvény

Darabszam | Névérték | Pénznem

100 00 10 000 | HUF

A cég dltal végzett tevékenységi kir:

6630 '08 Alapkezelés — fotevékenység

Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet értékelése

A Tarsasag az MNB dltal feliigyelt engedélykoteles tevékenységet (6630 '08 Alapkezelés) folytat, a
személyi, targyi és technikai kovetelményeknek folyamatosan megfelel.

A Tarsasag arbevétele 127.377 eFt, a 2023. évi iizleti évet 54.322 eFt adozott eredménnyel zdrta,
amely mind drbevétel, mind eredmény szempontbol emelkedés az elézé évhez képest, melyet egyrészt
a meglévd alapok vagyon novekedése, mdsrészt 2023. szeptemberében létrehozott vj ingatlan alap
kezelési dijbevétele eredményezett. A Tdrsasdg tokehelyzete stabil, sajdt tékéje és szavatolé tékéje
megfelel a jogszabalyi eldirasoknak, mitkodése hosszii tavon biztositott.

A Tarsasdag stabil dllomdnyi létszammal mitkodik, miikodési koltsége, anyagjellegd, személyi jellegii
rdforditdsai a kialakult magas infldcié hatdsdra emelkedést mutatnak, azonban a Tdrsasdg likviditdsa
tovabbra is kedvezd.

A Tarsasdg az vj alapjaval egyiitt négy, zart kérben kibocsatott, nyiltvégii ingatlan alapot kezel:

Alap megnevezése Netto eszkozérték 2023.12.31
HERMES Ingatlan Befektetési Alap ,, megsziinési 5.208.136.849 HUF
eljaras alatt”

Omega Ingatlan Befektetési Alap 1.784.010.205 HUF
Martonlak Ingatlan Befektetési Alap 10.840.296.376 HUF
RV Ingatlan Befektetési Alap 12.979.730.750 HUF

A tarsasdag a beszamolé id6szakdaban kizdarélag a fenti, zdrtkori ingatlan alapok kezelését végezte. Az
alapkezeld jovébeni elsédleges célja a meglévd alapok vagyondnak tovabbi novelése, valamint a
kialakult ingatlanpiaci helyzet mellet is az ingatlanok bérbeadds iitian torténd hasznositdsénak
Jenntartdsa, a bérldi igényekben jelentkezd fenntarthatosdagi szempontok figyelembevétele. Az alapok



kedvezd likviditdsa lehetSséget biztosit az ingatlanpiacon kialakult befektetési lehetéségek
kiaknadzasdra is.

Egyéb és kornyezetvédelemmel kapcsolatos informdcick

Visszavdsadrolt sajat részvények, sajdt iizletrészek nincsenek a vdllalkozds birtokdban. Kutatasi,
kisérleti fejlesztési tevékenységet nem végez.

A mérleg forduldnapja utan a Tdrsasdg tulajdonosi struktirdja az aldbbiak szerint vdltozott:

Viking Zrt. 60% tulajdoni ardny
MAIA Holding Kft. 40% tulajdoni ardny

Székhelye (fSiroda) jelenleg: 1023 Budapest, Orgona u. 8.

A vdllalkozds nem végez kirnyezetkdrosité tevékenységet. Ebben az dgazatban fejlesztéseket nem
kivan eszkozolni. Kérnyezetvédelemmel kapcsolatos tamogatdsokat nem vesz igénybe. Az irodai
tevékenysége sordan hangsulyt kap a kérnyezettudatossag melyhez kapcsolédéan papirfelhaszndlds
csokkentése érdekében — ahol lehetséges - dokumentumait elektronikusan kezeli, iizleti levelezése
Jelentds hanyadat elektronikusan végzi.

A COVID-19 jarvdny, valamint az Orosz-Ukrdn hdbori a Tdrsasdg tevékenységét érdemben nem
befolydsolta, a napi iizletmenet biztositdsa folyamatos volt. A Tdrsasdgnak Ukrajnaban és
Oroszorszdgban nincsen kizvetlen kitettsége, iizleti kapcsolata.

A hdboris konfliktus és annak kapcsdn életbe Iépett szankcios intézkedések és egyéb tényezdk jelentds
vdltozdsokat eredményeztek az dltaldnos gazdasdagi kirnyezetben, mint az energiahordozdk
aremelkedése, jelentds infldcio emelkedés, a forint drfolyam alakuldsa, a piaci kamatok emelkedése.

4 Tarsasdag folyamatosan tdjékozddik és figyelemmel kiséri a piaci folyamatok alakuldsdt, nyomon
kiveti a jogszabdlyi vdltozdsokat, felméri és kezeli az Alapkezeldre és a kezelt alapjaira gyakorolt
hatast.

Osszegzés

Az Alapkezeld” a 2023. évben is eredményesen miikidott, a kialakitott eljardsrendjei biztositjik az
dltalanos gazdasdgi kornyezetben kialakult viltozisok mellett is a biztonsdgos, stabil iizletmenetét.



